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1.INTRODUCCION

1.1. OBJETO

El objeto del presente documento es la modificacidon puntual de las normas subsidiarias de
planeamiento del concello de Parada de Sil aprobadas definitivamente con fecha de veintinueve
de octubre de 1985 para la delimitacién del nicleo rural recogido en las mismas bajo el nombre

de Regueiro, en la parroquia de San Lourenzo de Barxacova.

La delimitacién planteada atiende a los requisitos establecidos en el articulo 23 de la Ley del
Suelo de Gadlicia (LSG) y en los articulos 33 y 34 del Reglamento de la Ley de Suelo de Galicia (RLS)
y en la misma se incluirdn las determinaciones previstas en el articulo 55 de la LSG vy en los articulos
122, 123, 124 del RLS.

Se realiza el presente proyecto de modificaciéon puntual por encargo del propio Concello de
Parada de Sil, para poder establecer el correcto marco urbanistico en los asentamientos de San
Adridn y O Pombar da Granxa, los cuales en las presentes NSM quedaban recogidos bajo la deli-

mitacion de nucleo de la entidad de poblacién “Regueiro”.

1.2. ANTECEDENTES

La figura de planeamiento vigente en la actualidad en el concello de Parada de Sil son las
Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definifivamente el veinfinueve de octubre de 1985.

Dicho planeamiento no se encuentra adaptfado a la vigente Ley del Suelo.

Andlizada la delimitaciéon establecida en dichas NSM para el ndcleo de Regueiro se observa
gue se trata de una delimitacién completamente descontextualizada, que no atiende a la reali-
dad demogrdfica, territorial y topogrdfica del entorno. Recoge un amplio territorio que en la reali-
dad posee zonas con unas caracteristicas fisicas que imposibilitan la materializacién de un asen-

tamiento.

Por otra parte, el presente planeamiento tiene una deficiente definicién planimétrica de sus

propias determinaciones, lo que ademds acarrea dificultades administrativas para el concello.

Cabe senalar que en la actualidad se estd redactando un Plan General de Ordenacién Muni-

cipal, que cuenta con aprobacién inicial en 3 de septiembre de 2009.

1.3. ALCANCE

El alcance de la presente Modificacién Puntual se limita a la redefinicidon de los limites de la en-
tidad recogida en las NSM bajo el nombre de Regueiro, ajustdndolo a la realidad fisica y topogrd-
fica de la zona, reduciendo asi su superficie delimitada y definiendo dos entidades diferenciadas

e independientes (San Adridn y O Pombar da Granxa).
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2.MEMORIA INFORMATIVA

2.1. AMBITO TERRITORIAL

El Concello de Parada de Sil se encuentra en la provincia de Ourense, en la comarca de Terra
de Caldelas y tiene una superficie de 62,43km?2. Se situa al norte de la provincia y tiene su capitali-
dad en el nicleo del mismo nombre, Parada de Sil, situado en la carretera OU-0605, la cual se
encuenfra a una distancia de 45km de la capital provincial. Al norte limita con la provincia de

Lugo (concello de Sober), con el rio Sil como frontera. Los concellos limitrofes son los siguientes:
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Segun los datos oficiales del Instituto Gallego de Estadistica, el concello de Parada de Sil tenia
una poblacién total en el ano 2018 de 564 habitantes. Se trata ademds de una poblacién clara-

mente envejecida, siendo casi el 50% de la poblacién mayor de 64 anos.
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El Concello de Parada de Sil estd dividido administrativamente en nueve parroquias: Caxide,
Parada de Sil, Chandrexa, Sacardebois, San Lourenzo de Barxacova, Forcas, Pradomao, A Hedra-

day As Paradellas.

La accidentada topografia del concello condiciona notablemente la forma en la que se es-
tablecieron los distintos nUcleos de poblacién, asi como la expansidén de los mismos. Se pueden
distinguir tres zonas diferenciadas de norte a sur segun el relieve: la primera se corresponde con los
Canones del Sil, caracterizada por sus fuertes pendientes; la segunda abarca la franja central y se
caracteriza por ser un terreno mds llano y de orografia suave; y la tercera, situada al sur del con-
cello, se corresponde con la sierra de Cabeza de Meda, y son las zonas de mayor altitud del con-

cello.

El dmbito objeto de la presente modificaciéon se encuentra en la parroquia de San Lourenzo de
Barxacova, situada en el extremo este del concello limitada al norte por el rio Sil, pertenece a esa

primera franja caracterizada por fuertes pendientes encajadas en los canones del Sil.

La parroquia de San Lourenzo de Barxacova tiene una superficie de 1,79 km2. Para esta parro-
quia el nomencldator oficial de la Xunta de Galicia recoge Unicamente los nUcleos de Barxacova y
San Lourenzo. Por su parte, en las Normas Subsidiarias ya se recoge otra entidad a mayores: Re-

gueiro, la cual abarca varios barrios diferenciados y reconocidos por la gente del lugar y se co-

rresponde con el dmbito que se pretende delimitar.
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2.2. ANALISIS DEL MODELO DE ASENTAMIENTO POBLACIONAL

2.2.1.  CARACTERISTICAS GENERALES

El concello de Parada de Sil se distribuye en nueve parroquias y en cincuenta y seis entidades
de poblacién, lo que representa una media de unos diez habitantes por entidad. Estos datos son
significativos de la tipologia de nucleos que nos encontramos, asi como de la despoblacién que

sufre la zona.

El nUcleo de mayor importancia del ayuntamiento, en funcidon de habitantes y de equipamien-
tos existentes se corresponde con la capitalidad: Parada de Sil, que cuenta con 114 habitantes
(padrén 2019).

Estas cifras dan una vision del modelo de asentamiento que nos vamos a encontrar, caracteri-
zado por la existencia de numerosas entidades de poblacién de pequeno tamano, estando

ademds gran parte de las viviendas de dichas entidades infrautilizadas o directamente vacias.

2.2.2.  CARACTERISTICAS DE LAS ENTIDADES DE POBLACION

El dmbito objeto de la presente delimitacion caracteriza por tratarse de una zona eminente-
mente rural, donde nos encontramos dos asentamientos diferenciados de fipo mononuclear

compacto (San Adridn y O Pombar da Granxa) a consecuencia de la orografia del entorno.

Se trata de una zona adaptada a la orografia, con caminos estrechos y flanqueados por mu-
ros. El modelo de asentamiento responde a la topografia de la zona. Las edificaciones existentes

son tradicionales con piedra y madera como materiales principales.

Se trata de una zona con vistas directas a los cainones del Sil, donde todavia se sigue explo-
tando el suelo para el cultivo de la vid, actividad que ademds estd en auge en la zona con la

denominacién de origen Ribeira Sacra.

En el entorno solamente se localizan viviendas tradicionales, existiendo Unicamente una edifi-
caciéon moderna de uso terciario (Adegas Valcar). Esto nos hace reflexionar sobre la realidad vy las

posibles potencialidades del entorno.

22.3. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y PARCELARIO

La materializacién de las construcciones existentes ha estado condicionada por la optimiza-
cion al méximo de los materiales del entorno junto con la aplicacién del conocimiento tradicional.
El resulfado de esto son unas edificaciones caracterizadas por la funcionalidad y la simplicidad

constructiva.
El tipo de edificacion mds abundante es el residencial.
Las edificaciones existentes se caracterizan por estar construidas con muros portantes de grani-
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to y con volimenes sencillos generalmente rectangulares, que se ajustan a la orografia del en-

torno. Son normalmente edificaciones de dos alturas, con estructura de madera (tanto para las

plantas como para la cubierta). Es normal que para el acceso a la planta alta donde se situaba

la vivienda se encuentre corredores de madera con escaleras de piedra. Las cubiertas son incli-

nadas, a dos o cuatro aguas, y en el caso de este nicleo, predomina la teja como elemento de

remate. En el caso de las construcciones auxiliares, estas son normalmente de una planta y techo

a dos aguas.

En el caso concreto del ndcleo que nos ocupa, Regueiro, podemos ademds distinguir dos tipo-

logias edificatorias que se corresponden con las dos entidades de poblacién diferenciadas por la

presente modificacién puntual:

O Pombar da Granxa, que se caracteriza por edificaciones pequenas, unidas por mu-
ros medianeros y delimitando con estrechos caminos que le dan servicio. Se tfrata de
una tipologia propia de los interiores de los nUcleos rurales, que deriva de la estructura
de la propiedad minifundista y de la necesidad de disponer de terrenos para cultivo en
el entorno de las viviendas. En este caso en concreto, ademds, se ve potenciada por la

topografia y las dificultades de implantacion que la misma conlleva.

En la zona existente dentro de la delimitaciéon de O Pombar da Granxa las parcelas son
de pequeno tamano, y se caracterizan por la fuerte pendiente. Son parcelas estrechas
teniendo todas ellas un pequeno frente edificatorio (entre 6 y 8 metros) a la via princi-

pal del nicleo.

En relacién con la ocupacion de las mismas, este nlcleo se caracteriza por tener edifi-
cado una importante parte del fondo de las parcelas, llevdndose esta ocupacién, de
un modo contenido, escalondndose normalmente las edificaciones, por lo que el im-
pacto visual de este fondo edificatorio importante (cerca de los 18 metros) es reducido

al adaptarse al terreno.

Las parcelas consolidadas se caracterizan por estar edificadas en su totalidad, oscilan-
do su tfamano entre los 70 y los 150 metros cuadrados. Las parcelas vacantes tienen un
tamano algo mayor (desde los 100 a los 300 m2?) y se caracterizan por una morfologia
propia de las zonas con pendiente, consistente en forma estrecha y alargada siguien-

do la pendiente.

San Adridn se caracteriza por la existencia de edificaciones aisladas de mayor volu-
men, correspondientes con lo que se encuentra habitualmente en el exterior de los nU-
cleos rurales. En este caso, cabe destacar, ademds, que la topografia en esta zona es
menos acusada, por lo que la implantacion en la misma favorece una mayor disper-

sion.
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En lo relativo a la ocupacién en este asentamiento, destaca la existencia de edifica-
ciones aisladas con parcela alrededor asociadas a la misma. Las parcelas ya consoli-
dadas tienen todas una superficie superior a los 300 m2. Las parcelas vacantes son de

menor tamano (desde los 100 a los 300 m2), teniendo todas frente a via.

2.3. CORRESPONDENCIA CON LAS DOT

El concello de Parada de Sil destaca por sus importantes valores patrimoniales y naturales, ya

siendo destacado por las DOT como “nucleo interior vinculado al patrimonio rural” como nicleo

con capacidad para recoger, sin menosprecio de los valores ambientales y paisaijisticos, servicios

turisticos y de ocio y usos residenciales y terciarios con potencialidad de desarrollo.

Cabe destacar que las DOT establecen como prioritario para estos nicleos frenar el aban-
dono mediante medidas que favorezcan su promocidon socioecondémica y la rehabilitacion urba-
na de su territorio. Se frata de mitigar la crisis de las actividades tradicionales mediante su com-
plementariedad con otras terciarias, de pequena empresa vy turisticas, diversificando asi la base

econdmica y garantizando la futura viabilidad.

2.4. AFECCIONES SECTORIALES

Las principales afecciones sectoriales que afectan al concello de Parada de Sil, y concretao-

mente al dmbito de intervencidn, son las siguientes:

. B.l.C. RIBEIRA SACRA:

Por el Decreto 133/2018, de 27 de Diciembre, se declara bien de interés cultural la Ribeira Sa-
cra, con la categoria de paisaje cultural. Esta declaracion afecta a gran parte del territorio del
concello y va a marcar un punto de inflexién en el desarrollo del mismo. Esta delimitacién de
B.I.C. afecta al dmbito de la presente modificacién siendo indicativa de la importancia paisajis-
tfica de la zona. Se distinguen dos zonas, el contorno del propio BIC paisaje cultural (dentro del

gue se encuentra el dmbito de la presente MP) y la zona de amortiguamiento.
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Ambito de la M.P.

e AREAS DE ESPECIAL INTERES PAISAJISTICO (CANON DEL SIL).

Area recogida en el Catdlogo de Paisajes de Galicia, aprobado por Decreto 119/2016, de 28
de julio, dentro del drea paisgjistica de las “Riberas encajadas del Mifio y del Sil". Se trata de una
unidad paisajistica compuesta por cinco comarcas, encontrdndose nuestra drea de intervencién

dentro de la comarca “Ribeira Sacra Silense”.

Es un drea protegida por la Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccién del paisaje de Galicia co-

mo drea de especial interés paisajistico.
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o CARRETERA OU-0605

Carretera de titularidad provincial que discurre por el limite norte del ndcleo. Segun el articulo
4 de la Ley 8/2013 de Carreteras de Galicia, esta carretera es de tipo convencional, dado que no
estd vallada y las parcelas colindantes tienen acceso directo a ella. Esta ley establece condicio-
nes de uso a las zonas de dominio situadas en sus mdrgenes, estableciendo para el tipo de carre-

teras que nos afecta las siguientes zonas de proteccién (articulos 37 en adelante):

Zona de dominio publico: terrenos ocupados por los elementos de dominio publico via-

rio adquiridos por titulo legitimo por la administracién titular.

— Zona de servidumbre de proteccion: franja de dos metros desde la zona de dominio
publico.

— Zona de afeccién: franja de treinta metros desde la zona de servidumbre de protec-
cion.

— Linea limite edificacién: linea situada a quince metros desde la linea exterior de delimi-

taciéon de la calzada (parte pavimentada de la carretera destinada a la circulacién de

vehiculos).

<~ U

T
A f o]

O POMBARN \
\\ DA GRANXA \

En naranja la linea limite de edificacién segun ley.
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No obstante, tal y como se establece en el articulo 38.4, en los framos urbanos de las carrete-
ras no se establecen ni zonas de proteccidon de la carretera ni linea limite de edificacién, enten-
diendo como tramo urbano, segun el articulo 7, aquel que discurre por suelo clasificado por el
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico como urbano o de nicleo rural cuan-
do, en este Ultimo caso, cuente con alineaciones marcadas en el citado instrumento y aquel hu-
biese sido sometido a informe favorable, conforme a la presente ley, por la administracién titular

de la carretera.

Por lo tanto, serd el instrumento de planeamiento (Modificacion puntual, en este caso) el que
defina las alineaciones para esta carretera, debiendo obtener la autorizacion del organismo

competente en esta materia.

2.5. PLANEAMIENTO EXISTENTE

La figura de planeamiento vigente en la actualidad en el concello de Parada de Sil son las

Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente el veintinueve de octubre de 1985.

Embalse de San Esteban

e L i
Cota Mdxima 229m,
BRFARTO.

Dicho planeamiento no se encuentra adaptado a la vigente Ley del Suelo. Para este tipo de
suelo la ley establece en su disposicidon fransitoria primera que “al suelo de nucleo rural y a sus

dreas de expansion se le aplicard integramente lo dispuesto en el planeamiento respectivo, salvo
11
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en lo que se refiere a las edificaciones tradicionales existentes, a las cuales serd de aplicacién lo

previsto en el articulo 40 de la presente ley".

Por lo tanto, en la actualidad, se le aplica la ordenanza recogida en las Normas Subsidiarias
para “Entidades de Poblacion” a la extensa drea delimitada por las mismas bajo el topdnimo de

Regueiro, de aproximadamente 47.336m?2.

Dicha delimitacién recoge, ademds de dos barrios diferenciados (San Adrién y O Pombar da
Granxa) los cuales se delimitan de manera independiente en el presente documento, una vasta
cantidad de suelo sin edificar y con unas condiciones topogrdficas poco favorable para su desa-

rrollo.

2.6. ELEMENTOS CATALOGADOS

En la actualidad en el dmbito objeto de la presente delimitacidn no existe ningun elemento

catalogado, ni por las Normas Subsidiarias vigentes ni por el Plan Bdsico Autondmico.

Durante el andlisis del dmbito para la realizacién de la nueva delimitacion se observa que exis-
te un bien susceptible de catalogacion. Se trata del monasterio de San Adridn, monasterio pre-
rromdnico, del que se conserva un edificio entero y vestigios medievales en otro: una ventana
djimezada vy tres canecillos, que se situan en la pared occidental de la casa que se encuentra
situada al lado del monasterio construida a principios del s. XX. Diversos estudiosos senalan que se

podria fratar de parte de la fachada de la iglesia, ofros, en cambio dicen que es parte de la

“apoteca” medieval (bodega y almacen de viveres).

12
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Monasterio de San Adridn.

Vestigios medievales.

Como anexo al presente documento se adjunta catdlogo de elementos a proteger en el que
se incluyen las edificaciones descritas. Asimismo en planos se grafia su correspondiente contorno

de proteccion.

2.7. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Segun los datos recogidos durante la redaccién del presente documento, se observa que la
zona no dispone de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, siendo las existentes de
tipo particular (pozos y fosas). Asimismo, en la actualidad tampoco existe alumbrado publico. En

cambio, si se dispone de red eléctrica y de recogida de basuras.

13
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. ALCANCE DE LA MODIFICACION
La presente modificacion puntual se articula en base a las siguientes necesidades:

— Redefinicién de un perimetro de suelo de nicleo rural acorde con la realidad existente

y con las necesidades urbanisticas de la zona.

— Establecimiento de un régimen urbanistico aplicable bien definido y detallado que sol-

vente las indeterminaciones derivadas de las vigentes normas subsidiarias.
— Actuadlizacion del planeamiento en una zona en donde se prevé que se desarrolle unas
actuaciones a las que hay que dar el correcto soporte juridico.

3.2. REGIMEN URBANISTICO

3.2.1. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION

La presente modificacion se realiza bajo las directrices de la ley 2/2016 del suelo de Galicia.
Los articulos 33 y 34 del RLS establecen las condiciones para la clasificacién y delimitacién del sue-

lo de nucleo rural:

"Articulo 33. Suelo de nicleo rural.

1. Constituyen el suelo de nlcleo rural las areas del territorio que sirven de soporte a un asentamiento de pobla-
cion singularizado, identificable y diferenciado administrativamente en los censos y padrones oficial que el planeamiento
defina y delimite teniendo en cuenta el nimero de edificaciones, la densidad de viviendas, su grado de consolidacion por
la edificacion y, en su caso, la tipologia tradicional de su armazdn y de las edificaciones existentes en el mismo (ar-

ticulo 23.1 de la LSG).

A los efectos de lo dispuesto en este apartado, se justificara el grado de consolidacion por la edificacion segln el

tipo de suelo de nicleo de que se trate, tradicional o comdn, con los limites establecidos en este reglamento.

Al mismo tiempo, la tipologia tradicional de las edificaciones vendra determinada por el cumplimiento de estas dos

condiciones:
a) Que sean identificables en las fotografias aéreas del «vuelo americano» del afio 1956.
b) Que tengan una estructura reconocible como tradicional de la arquitectura popular de Galicia.

2. El planeamiento, en congruencia con el modelo de asentamiento poblacional que incorpore en el estudio del medio
rural, delimitara los nlcleos rurales de su ambito de aplicacion en atencion a los parametros anteriores, significada-
mente los antecedentes existentes de delimitaciones anteriores, sus peculiaridades urbanisticas y morfoldgicas y su
capacidad de acogida de la demanda previsible del uso residencial en el medio rural. La definicion de su perimetro se
realizard en funcion de las condiciones topograficas y la estructura de la propiedad y de su nivel de integracion en las
dotaciones y servicios existentes en el mismo en los términos previstos en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y este

reglamento, y se ajustaradn a las infraestructuras y huellas fisicas de los elementos naturales existentes, siendo
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necesario, en su caso, prever la total urbanizacion y suficiencia de las redes de dofaciones, comunicaciones y servicios

(articulo 23.2 de la LSG).

Se justificara la necesidad de crecimiento en el caso de inclusion de parcelas vacantes mas alla del perimetro edi-

ficado.

En cuanto al viario que le sirva de soporte, debera tener una traza organica, tradicional, adaptada a la topogra-
fia, no reficular o que indique un trazado actual. Este tipo de trazado solo se aceptard como prolongacion o crecimien-

to logico y coherente con el viario entramado tradicional del nicleo originario.

3. Las condiciones para que una agrupacion poblacional pueda ser reconocida como nicleo rural se adquiere median-
te la concurrencia de los regquisitos indicados en el presente articulo, lo que determinara la asignacion a dicho suelo

de las posibilidades edificatorias que el planeamiento urbanistico reconozca a los ndcleos rurales.

L. El planeamiento establecerd la ordenacion urbanistica de los nicleos rurales, con asignacion pormenorizada y
regulacion detallada de usos, tipologias y caracteristicas de la edificacion y rehabilitacion, de manera que queden
preservados sus valores en cuanto exponentes de los asentamientos vinculados tradicionalmente al medio rural de la

comunidad autdnoma de Galicia.

Articulo 34 Delimitacion y tipos basicos de suelo de nicleo rural

1. La delimitacion de los nlcleos rurales que el planeamiento establezca vendra referida a alguno de los siguientes

tipos basicos:

a) Nlcleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcion de sus caracteristicas morfoldgicas, de la ti-
pologia tradicional de las edificaciones, de la vinculacion con la explotacion racional de los recursos natu-
rales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la vinculacion tradicional del ndcleo con el medio

fisico en el que se ubica.

Su delimitacion se realizara en atencion a la cercania de las edificaciones, los lazos de relacion y cohe-
rencia entre lugares de un mismo asentamiento con toponimo diferenciado y la morfologia y tipologias
propias de dichos asentamientos y del area geografica en la que se encuentran (casal, lugar, aldea, ba-
rrio u ofro), de modo que el ambito delimitado presente una consolidacion por la edificacion de, al menos,
el 50 %, de acuerdo con la ordenacion propuesta y trazando una linea perimetral que encierre las edifi-
caciones tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes (caminos,

rios, riachuelos, ribazos y otros) (articulo 23.3.a)de la LSG).

b) Nlcleo rural comin, constituido por aquellos asentamientos de poblacion reconocibles como suelo de nd-
cleo rural por su trama parcelaria o el caracter tradicional de su viario soporte pero que no presentan
las caracteristicas necesarias para su inclusién en el tipo basico anterior. Su delimitacion habra de ha-
cerse en funcion de las previsiones de crecimiento que el plan general establezca para el nicleo y te-
niendo en cuenta que el ambito delimitado debera presentar un grado de consolidacion por la edificacion,
de acuerdo con la ordenacion urbanistica que para el mismo se contemple en el plan, igual o superior a

un tercio de su superficie (articulo 23.3.b) de la LSG).

2. En la delimitacion de los nicleos rurales deberan potenciarse y consolidarse las areas vacantes del interior del
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nicleo, asi como evitar un crecimiento excesivo que no guarde proporcion con las necesidades de la poblacion.”

3.2.2. PROCEDIMIENTO.

El articulo 200 del RLS establece las condiciones que se han de cumplir para llevar a cabo una

modificacion del planeamiento:

"1. Cualquier modificacion del planeamiento urbanistico habra de fundamentarse en razones de interés piblico debi-

damente justificadas (articulo 83.1 de la LSG).

2. La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra llevarse a cabo mediante la

revision de ellos o mediante la modificacion de alguno de sus elementos (articulo 83.2 de la LSG).

3. Se entiende por revision del planeamiento general la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura ge-
neral y organica del territorio o a la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto,
por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente so-

bre la ordenacion o el agotamiento de su capacidad (articulo 83.3 de la LSG).

L. En los demés supuestos, la alteracion de las determinaciones del plan se considerara como modificacion del mis-
mo, aun cuando dicha alteracion impliqgue cambios en la clasificacion, la calificacion del suelo o la delimitacion del ambito

de los poligonos (articulo 83.4 de la LSG).

5. La revision del planeamiento y las modificaciones de cualquiera de sus elementos se sujetaran a las mismas dis-

posiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacion (articulo 83.5 de la LSG).

6. En el caso de las modificaciones del planeamiento general que tengan por objeto la delimitacion del suelo de nd-
cleo rural de acuerdo con el establecido en los articulos 23 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y 34 de este regla-
mento, se tramitaran siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 78 de dicha ley y 191 de este reglamento

(articulo 83.6 de la LSG).

El mismo procedimiento serd de aplicacion para el supuesto de modificaciones de las delimitaciones de nicleos ru-

rales, asi como las que afecten a sus ordenanzas reguladoras.”

Por lo tanto, la presente modificacién seguird el procedimiento establecido en el articulo 199
del RLS:

1. La tramitacion de los expedientes de delimitacion del suelo de nicleo rural se ajustara al siguiente procedimien-

to:

a) El ayuntamiento someterd el expediente de delimitacion a informacion pdblica por plazo minimo de dos meses,
mediante anuncio que se publicard en el «Diario Oficial de Galicia» y en dos de los diarios de mayor difusion de la
provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados

[articulo 78.2.a) de la LSGI.

El ayuntamiento debera solicitar, en el momento que corresponda en cada caso, los informes sectoriales que resul-

ten preceptivos de conformidad con la normativa vigente.
b) El expediente serd aprobado provisionalmente por el 6rgano municipal competente para la aprobacion del pla-
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neamiento general [articulo 78.2.b) de la LSGI.

¢) El ayuntamiento remitird el expediente al 6rgano competente en materia de urbanismo para que resuelva sobre
su aprobacion definitiva en el plazo de tres meses, a contar desde la recepcion del expediente completo en el registro
de la conselleria. Transcurrido este plazo sin resolucion expresa, se entenderd aprobado por silencio administrativo

[articulo 78.2.c) de la LSGI.

3. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordi-
naria, se seguiran los framites establecidos en el articulo 60 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo 144 de

este reglamento, apartados 2, 3, &, 5, 9, 10, 11, 12 y 13 (articulo 78.3 de la LSG).

L. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a evaluacion ambiental estratégica sim-

plificada, con caracter previo al sometimiento a informacion plblica, se realizaran los siguientes tramites:

a) El 6rgano municipal competente remitira al érgano ambiental la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental es-
tratégica simplificada, a la que acompafiard la delimitacion propuesta y el documento ambiental estratégico, con el

contenido establecido en la legislacion vigente [articulo 78.4.a) de la LSGI

b) El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion de la documentacion completa, for-
mulard el informe ambiental estratégico, tras identificar y consultar a las administraciones piblicas afectadas y a las
personas interesadas por plazo de dos meses. Entre los organos a consultar estard el competente en materia de

urbanismo [articulo 78.4.b) de la LSG].

En este sentido seran consultadas también las empresas o entidades titulares de los sistemas de infraestructuras
de servicios, en relacion con la suficiencia o necesidad de refuerzo y ampliacion de las redes existentes en el nlcleo y

con las posibles previsiones derivadas de la delimitacion de areas de actuacion integral en el mismo.

El drgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el informe ambiental estratégico

si el expediente de delimitacion del suelo de nlcleo rural tiene o no efectos significativos en el medio.

En caso de no prever efectos significativos, el expediente podré aprobarse en los términos que el propio informe
establezca [articulo 78.4.b) de la LSGl En el caso de prever efectos significativos sobre el medio ambiente, el informe

determinara la necesidad de sometfer la delimitacion del ndcleo rural a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se remitird en el plazo de quince dias habiles para su publicacion en el «Diario

Oficial de Galicia» y en la sede electrénica del érgano ambiental [articulo #8.4.b) de la LSGI.

3.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal del concello de Parada de Sil se aproba-
ron definitivamente con fecha de 29 de octubre de 1985, siendo publicadas en el BOP de Ourense
el dia 7 de febrero de 1986.

La presente modificacién se fundamenta en la mejora de la ordenacion vigente en el drea
objeto de la delimitacion, por medio de la aplicacion de las determinaciones establecidas por la

LSG.
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El reajuste planteado de la delimitacion mejora y corrige la delimitacién vigente, reduciendo
notablemente la superficie del drea calificada como “entidad de poblacién” bajo el topdnimo de
Regueiro. Concretamente se reduce aproximadamente en un 85% la superficie de suelo de nu-

cleo rural.

Esta reduccién responde, por una parte, a la realidad demogrdfica del concello y en general
de la Gadlicia rural y por ofra parte da una respuesta mds sensata ajustada a las preexistencias
fisicas del drea, adaptdndose en mayor medida a la topografia existente y siguiendo las directri-
ces de la LSG en cuanto a la forma de definir las delimitaciones de nicleo (seguir la realidad to-

pogrdfica, la estructura de la propiedad y las huellas fisicas existentes como caminos, rios, etc.).

En cualquier caso, esta disminucion de la superficie clasificada como nuUcleo rural se realiza
atendiendo a la priocridad de darle el soporte de suelo de nucleo rural a las edificaciones que ya
disponen de esa categoria hoy dia. Es por esto, junto con la premisa de ajustar al méximo la super-
ficie clasificada, por lo que se distinguen dos ndcleos (San Adridn y O Pombar da Granxal), reco-
nocibles y reconocidos por la gente del lugar en sustitucion de la amplia mancha de suelo defini-

da en las normas subsidiarias y que los recogia a ambos bajo el topdnimo de Regueiro.

3.4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL

La propuesta de delimitacion realizada se fundamenta en lo establecido en los articulos 23 y
55 de la LSG. En este sentido se identificaron como dreas de suelo de nucleo rural tradicional
aqguellas en funcidn de sus caracteristicas morfoldgicas, de la tipologia de las edificaciones, de la
vinculacion con la explotacion racional de los recursos naturales o de circunstancias de otfra indo-

le que manifiesten la vinculacion tradicional del nicleo con el medio fisico en el que se ubica.

La delimitacién se realiza en atencién a la cercania de las edificaciones, los lazos de relacién y
la coherencia entre lugares de un mismo asentamiento con topdnimo diferenciado y la morfolo-
gia y tipologias propias de dichos asentamientos y del drea geogrdfica en al que se encuentran
(caserio, lugar, aldea, barrio u otro) de modo que el dmbito delimitado presente una consolida-
cion de, al menos, el 50%, de acuerdo con la ordenacién propuesta y trazando una linea perime-
tral que encierre las edificaciones tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las hue-

llas fisicas existentes (caminos, rios, riachuelos, ribazos y otros).

En el dmbito objeto de la presente modificacién se observan dos dreas diferenciadas que
cumplen con las caracteristicas antes descritas. Se trata de dos barrios diferenciados, San Adrién y
O Pombar da Granxa, que se delimitan en funcion de la realidad territorial preexistente, en funcidn
de la prevision de crecimiento de la zona, y teniendo en cuenta el planeamiento vigente y las

construcciones en la actualidad recogidas por el mismo.

Asi se distinguen dos nUcleos, a los cuales no se les da unidad ya que la diferencia de cota en-
tre uno y otro hace dificil lograr una continuidad edificatoria ademds de no generar asi un creci-

miento ficticio a lo largo de la via que los une. Estos nUcleos son:

18



M.P. DE LAS N.S.M. DEL CONCELLO DE PARADA DE SIL EN EL NUCLEO RURAL DE REGUEIRO

— San Adridn, pequeno barrio conformado alrededor del antiguo monasterio. En esta de-
limitacién se incluyen todas las edificaciones existentes ya recogidas por la delimitacién
de las NSM. Se delimita, por lo tanto, el monasterio, otras dos edificaciones tradicionales
y la Unica edificacién reciente: adegas Valcar, puesto que se entiende que la activi-

dad desarrollada en la misma es compatible con los usos del suelo de ndcleo rural.

— O Pombar da Granxa, otro pequeno barrio, muy préximo al anterior, pero separados
por un considerable desnivel. En esta delimitacion se incluyen todas las edificaciones
existentes, siendo en este caso todas tradicionales, asi como un par de parcelas va-
cantes pegadas a las existentes y que se apoyan en una delimitaciéon dada por las

huellas fisicas existentes.
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Delimitaciéon propuesta.

El resto de superficie que quedaba clasificada como entidad de poblacién bajo las NSM pasa
a clasificarse como suelo rustico. A continuacién se realiza una tabla comparativa de las superfi-

cies delimitadas en ambos casos, donde se puede observar la clara disminucién de la superficie

edificable:
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COMPARATIVA SUPERFICIES NORMAS SUBSIDIARIAS Y MODIFICACION PUNTUAL

PLANEAMIENTO SUPERFICIES
Normas subsidiarias municipales: Regueiro 47.336 m2
San Adridn 6.333 m?2
Modificacion puntual de las NSM O Pombar da Granxa 1.915 m2
TOTAL 8.248 m?

La supresion de esa cantidad de suelo en la nueva delimitaciéon se apoya en las siguientes

premisas:

Por una parte, en la eliminacién de las zonas situadas al norte de la carretera provincial
OU-0605, tal y como establece la LSG en sus directrices para delimitar ndcleos, reco-
giendo la via como huella fisica limite de crecimiento hacia el norte, puesto que no

existe ninguna edificacion situada en esa zona.

Asimismo, se elimina una importante cantidad de superficie delimitada en la zona de la
vertiente este, situada entre la carretera provincial OU-0605 y al municipal OU-57016
gue va a San Lourenzo, puesto que carece de edificacion y tiene un importante desni-

vel.

Igualmente se elimina toda la superficie situada al sur de las edificaciones existentes, en
las zonas de cotas mds altas, que posibilitaba un crecimiento hacia el nicleo de San
Lourenzo de dimensiones desproporcionadas y no basado en ninguna preexistencia ni

es coherente con el viario ni la realidad topogrdfica existente.

Finalmente, se eliminan las parcelas vacantes entre los dos nicleos que se delimitan,
San Adridn y O Pombar da Granxa, puesto que la morfologia del terreno, existiendo
una diferencia de cota importante entre ellos, los presenta como dos realidades inde-

pendientes entre si.

Por todos estos motivos se entiende que la modificacién planteada se gjusta mejor, tanto a la

realidad de la zona como a las directrices determinadas en la LSG vigente.

3.5. TIPO BASICO DE NUCLEO

La delimitacién propuesta se encuadra dentro del tipo bdsico “nucleo rural fradicional”, que,

segun la ley vigente (articulo 23.3 de la LSG) se define a aquellos nUcleos que:

“ndcleo rural tfradicional, caracterizado como tal en funcidn de sus caracteristicas morfoldgicas, de la tipologia

tradicional de las edificaciones, de la vinculacion con la explotacion racional de los recursos naturales o de circunstan-

cias de otra indole que manifiesten la vinculacién tradicional del nicleo con el medio fisico en el que se ubica.”
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Las dreas delimitadas como nucleo rural tradicional en el presente documento responden per-
fectamente a las caracteristicas arriba transcritas establecidas por la LSG. De hecho, esta nueva
delimitacion se ajusta mucho mejor a la normativa vigente que la definida en las NSM.

3.6. GRADO DE CONSOLIDACION

A continuacién se procede a justificar que la delimitacion planteada cumple con el grado de

consolidacién minimo establecido para los nUcleos tradicionales, el 50%.

Segun lo establecido en el articulo 35 del RLSG se escoge entre los dos métodos existentes el
método grdfico. Este método es un mecanismo de simulacidn consistente en proyectar sobre el
parcelario existente en el dmbito las posibilidades de parcelamiento en funcidn de los pardmetros
urbanisticos que el planeamiento establezca, obteniéndose las posibles parcelas edificables segun

la ordenacién prevista del propio plan. (Ver plano andilisis consolidacion).
SAN ADRIAN:

— N°parcelas edificadas= 3

— N°parcelas edificables= 3

— Grado de consolidaciéon= 50%
O POMBAR DA GRANXA:

N° parcelas edificadas= 4
— N°parcelas edificables= 3

— Grado de consolidacién= 57%
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4. ORDENANZA DE APLICACION

Los pardmetros que se indican a continuacion se corresponden con las definiciones conteni-

das en el RLSG, en su Anexo |, Definiciones.

4.1. AMBITO DE APLICACION

El grafiado como suelo de nucleo rural tradicional en los planos de la presente modificacién

puntual.

4.2. CLASIFICACION DE USOS DE SUELO Y EDIFICACION

A continuacion se procede a realizar una clasificacidén de los usos en funcidén de las diversas

perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciado.

4.2.1. USO RESIDENCIAL O DE VIVIENDA

Se define como vivienda todo edificio o parte del mismo destinado a residencia familiar. Se

distinguen dos categorias:

— Categoria 19 Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, con acceso

independiente. Puede ser en edificio aislado o agrupado a otro.

— Categoria 2°: Vivienda plurifamiliar o colectiva.

4.2.2. USO INDUSTRIAL

Se define como uso industrial agquel uso que comprende las actividades destinadas a la ob-
tencion, elaboracién, transformacidén y reparaciéon de productos, asi como su almacenamiento y

distribucion. Se distinguen las siguientes categorias:

— Categoria 19 Actividad compatible con vivienda en el mismo edificio. Son aquellas ac-
tividades no molestas para la vivienda, comprende talleres o laboratorios de cardcter
familiar, usando mdqguinas o aparatos movidos a mano o por motores de poca poten-
cia gue no transmitan molestias ni que no produzcan ruidos ni emanaciones peligrosas.

Se incluyen en esta categoria los almacenes con superficie méxima de 150mz2.

— Categoria 2% Actividad compatible con la vivienda en zonas residenciales, pero no el
mismo edificio. Se incluyen en esta categoria talleres o pequenas industrias que por sus
caracteristicas no molesten por emanacion de gases o polvo o que den lugar a ruidos

y vibraciones que puedan causar molestias.

— Categoria 3% Actividad admitida en zonas mixtas donde ya existen implantaciones in-
dustriales. Estdn comprendidas las pequeias industrias que produzcan alguna molestia
tolerable, pero que se puede permitir a pesar de su proximidad a las viviendas, siempre
que por sus caracteristicas no produzcan desprendimientos de gases, polvo, olores, rui-

dos excesivos, vibraciones, etc. Se incluyen ademds en esta categoria los talleres de
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chapa y pintura de automoviles y también los de reparacién de vehiculos de mds de
150m? y los talleres de carpinteria.

— Categoria 4% Actividad no admitida al lado de viviendas, pero si en zonas de uso ex-
clusivo industrial. Comprende la industria ligera y la mediana que normalmente requie-
ren localizacién en zonas industriales pero que, en circunstancias especiales, y dentro
de unos limites de superficie, se pueden admitir préximas a las zonas residenciales.

4.2.3. USO COMERCIAL

Se define como uso comercial aquel que comprende las actividades destinadas al suministro
de mercancias al publico mediante la venta al por menor o a la prestacidon de servicios a particu-

lares. Se establecen dos categorias:

— Categoria 1° Locales comerciales situados en planta baja o semisétanos compatibles

con Uso vivienda u ofros usos.

— Categoria 2% Edificios dedicados exclusivamente a actividades comerciales.

4.2.4. USO ADMINISTRATIVO O DE OFICINA

Comprende los locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de in-
formacioén y otros, sobre la base de la utilizaciéon y transmisién de informacidn, bien al as empresas

o bien a los particulares. Se distinguen dos categorias:
- Categoria 19: Oficinas o despachos profesionales anexos a la vivienda del titular.
— Categoria 2% Oficinas o despachos en plantas bajas y altas o en edificios de cuyo uso
como administrativo es el principal.
4.2.5. USO HOTELERO

Aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal de per-

sonas. Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 1°: Establecimientos hoteleros de cualquier categoria con hasta 20 camas y

menos de 500 m2 de superficie.

- Categoria 2% Establecimientos hoteleros de cualquier categoria con mds de 20 camas

y mds de 500 m2 de superficie.
— Categoria 3% Establecimientos dedicados al turismo rural en cualquiera de sus varian-
fes.
42.6. USO GARAJE APARCAMIENTO
Aquel destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se distinguen dos categorias:
— Categoria 1¢: Garaje aparcamiento en plantas bajas, sétanos y semisdtanos.
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— Categoria 2°: Garaje aparcamiento en local exclusivo.

4.2.7. USO SANITARIO Y ASISTENCIAL

Se corresponde con los edificios y locales destinados al fratamiento de enfermos tales como
clinicas, dispensarios, centros de salud, etc., asi como los dedicados a asilo y servicios de atencion

a grupos distintos grupos sociales. Se distinguen dos categorias:

— Categoria 1% Ambulatorios, centros de salud, residencias de personas mayores, centros

de tratamiento, etc.

— Categoria 2°: Dispensarios, guarderias, oficinas de asistencia social, etc.

4.2.8. USO EDUCATIVO O DOCENTE

Se corresponde con los edificios y locales dedicados a actividades pedagdgicas o de forma-

cioén, en cualquier nivel y tipo. Se distinguen dos categorias:

— Categoria 1% Establecimientos con capacidad no mayor de 50 plazas y con superficie

igual o menor de 200 m2 construidos.
— Categoria 27 Establecimientos con capacidad mayor de 50 plazas y con superficie su-
perior a 200 m2 construidos.
4.2.9. USO SOCIOCULTURAL Y HOTELERO

Se corresponde con los locales e instalaciones destinados al pUblico con fines de ocio, cultural

o de relaciones sociales. Se incluye el uso hotelero. Se distinguen dos categorias:

— Categoria 19 Establecimientos con capacidad no mayor de 150 personas y con super-

ficie igual o menor de 250 m2 construidos.

— Categoria 2% Establecimientos con capacidad mayor de 150 personas y con superficie

superior a 250 m2 construidos.

4.2.10. USO DEPORTIVO

Aguel uso que comprende las actividades destinadas a la prdctica de deportes en recintos

cerrados, tanto al aire libre como en el interior.

4.2.11. USO RELIGIOSO

Corresponde con los locales y edificios destinados al culto religioso, asi como los relacionados

con él.
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4.3. ACTUACIONES EN LOS NUCLEOS RURALES

4.3.1.

ACTUACIONES PERMITIDAS

En los tipos bdsicos de los nUcleos rurales se permitirdn, previa licencia municipal y sin necesi-

dad de autorizacion autondmica previa, las siguientes actuaciones:

a)

b)

c)

Obras de conservacién y restauracién de las edificaciones existentes, siempre y cuan-
do no suponga variacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni alteracion del

lugar

Obras de rehabilitacion y ampliacion en planta o altura de las edificaciones existentes
gue no impliquen variacion de su tipologia, siempre que se cumpla con la normativa

vigente.

Nuevas edificaciones.

Las actuaciones permitidas en los nUcleos rurales destinadas a vivienda cumplirdn, ademads, las

condiciones establecidas en las NHV-2010, en las de nueva planta y siempre que sea posible en

las de reforma y ampliacién.

4.3.2.

ACTUACIONES INCOMPATIBLES

En los nUcleos rurales estdn prohibidas las siguientes actuaciones:

a)

f)

Las edificaciones y usos caracteristicos de las zonas urbanas y aquellas cuya tipologia

resulte impropia en relacién con las determinaciones del planeamiento.
Las parcelaciones que determinen la desfiguracion de la tipologia del ndcleo.
Las naves industriales.

Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio natural o que va-

rien la morfologia del paisaje del lugar.

La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el planeamiento, asi
como la ampliacién de los existentes y el derribo de muros tradicionales de los barrios o

senderos, salvo disposicion del planeamiento que lo autorice.

Las nuevas instalaciones destinadas a la produccidon ganadera, salvo las pequeias

construcciones artesanales o para el autoconsumo.
La demolicién de las construcciones existentes, salvo en los siguientes supuestos:
— Construcciones que no presenten un especial valor arquitectdnico, histérico o et-
nogrdfico.

- Todos los anadidos y edificaciones auxiliares que desvirtlen la tipologia, forma vy
volumen de cualquier edificacion primitiva o que por sus materiales supongan un
efecto distorsionador para la armonia y estética del conjunto edificatorio o no
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sean propios del asentamiento rural tradicional.
Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en los nicleos tradicionales estardn prohibidos:

a) Las viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y emplaza-

das en continuidad en mds de tres unidades.
b) Los nuevos tendidos aéreos.

c) La ejecucion de actuaciones integrales que determinen la desfiguraciéon de la tipologia

del ndcleo vy la destruccion de los valores que justificaron su clasificacién como tal.

4.3.3. EDIFICACIONES EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL

Las edificaciones tradicionales existentes en cualquiera categoria de suelo de nucleo rural po-
drdn ser destinadas a usos residenciales, terciarios o productivos, la actividades turisticas o artesa-

nales y a pequenos talleres y equipamientos.

Previa la obtencion del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica, y sin necesidad
de cumplir los pardmetros urbanisticos aplicables excepto el limite de altura, se permitird su refor-
ma, rehabilitacion y reconstruccion y su ampliacién, incluso en volumen independiente, sin que la

ampliacion pueda superar el 50 % del volumen originario de la edificacion tradicional.

En cualguier caso, deberdn mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar y

de su tipologia originaria.

A los efectos de lo previsto en este apartado, se consideran edificaciones tradicionales las asi

descritas en el arficulo 40 de la LSG.
4.4. CONDICIONES ESTETICAS Y TIPOLOGICAS

4.4.1. NORMAS GENERALES

Todas las construcciones se adaptardn en lo bdsico a las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y
constructivas y los materiales, colores y acabados serdn acordes con el paisaje rural y las cons-
frucciones del entorno, sin perjuicio de ofras propuestas que se justifiquen por su calidad arquitec-

ténica.

Se tratardn como fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde las vias puUblicas,
con materiales de cerramiento, textura y color en consonancia con el resto de fachadas. Cuando
se trate de construcciones contiguas que tengan una diferencia de altura entre ellas serd obliga-

torio tratar como fachada el paramento que quede visto desde la calle.

El volumen mdximo de la edificacion serd similar al de las edificaciones tradicionales existentes,
salvo cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias del uso o actividad. En todo caso,
habrdn de adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual

sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.
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4.4.2.

CONDICIONES PARTICULARES

Las nuevas edificaciones que se pretendan ubicar en los nucleos rurales tradicionales se identi-

ficardn con las caracteristicas propias del lugar, estando encaminadas a consolidar la trama rural

existente. Todas ellas cumplirdn las siguientes condiciones:

1)

8)

Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materiales, colores y aca-
bados serdn acordes con el paisaje rural y las construcciones tradicionales del asenta-
miento, sin perjuicio de ofras propuestas que se justifiquen por su calidad arquitectdni-
ca. En tal sentido, para el acabado de las edificaciones, se empleard la piedra o los
materiales fradicionales y propios de la zona. En casos justificados por la calidad arqui-
tectdnica de la edificacion, podrdn emplearse otros materiales que armonicen con los

valores naturales, el paisaje rural y las edificaciones tradicionales del entorno.

El volumen mdximo de la edificacién serd similar al de las edificaciones tradicionales
existentes, salvo cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias del uso o acti-
vidad. En todo caso, habrdn de adoptarse las medidas correctoras necesarias para
garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracién del relieve

natural de los terrenos.

Los cierres de las parcelas estardn en consonancia con los fradicionales existentes en el
correspondiente ndcleo rural. Cuando el cierre o vallado de fincas sean de elementos
opacos o de fdbrica tendrdn una altura mdaxima de 1,00 metro, pudiendo rebasarse es-
ta altura hasta 1,50 metros con materiales didfanos, acordes con los existentes en el

nucleo, asi como con cierres vegetales.
El material de cubierta serd el tradicional en la zona (teja curva del pais).

Las carpinterias y huecos serdn de los materiales, colores y configuraciones existentes
en el entorno. Los elementos de oscurecimiento serdn preferentemente mediante con-

tras de madera, no permitiéndose en ningUn caso las persianas exteriores.

En lo relativo a los aleros serdin acordes con la tipologia tradicional existente y no supe-
rardn los 30 centimetros a contar desde el plano de fachada. En ningdn caso se permi-
tird que exceda del plano de fachada elementos estructurales de hormigdn, ni corni-
sas, molduras o elementos decorativos, prolongdndose, de ser el caso, Unicamente el

material de cubricion.

Los vuelos y retfranqueo de fachada se permitirdn en el caso de que sean identificativos
y definidos en un estudio pormenorizado del nucleo rural como propios de las edifica-

ciones tradicionales y serdn acordes con las tipologias existentes en el nicleo.

De hacerse nuevos remates de chimeneas estos deberian armonizar con los tipos tradi-

cionales existentes.

Se respetardn los bancales, muras o pataos existentes, estén o no en uso. En el caso de
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nuevos, se deberdn realizar con las técnicas tradicionales de la piedra en seco y con
las condiciones dimensionales y de materiales que tienen los tradicionales. En general
se estima que las pendientes superiores a los 45° requerirdn en cualquiera caso el uso
de muras y que solo las pendientes inferiores, cuando concurren idéneas condiciones,
podria permitir un abancalamiento sin muro, pero con las mismas limitaciones de altura
de bancal. Los muros no deberdn pasar la altura mdxima de 2m, y solo casos excep-
cionales justificarian superar puntualmente estas dimensiones, en una hilera en concre-

to de final o en un lugar extraordinariamente complejo.

10) En el acondicionamiento de los caminos municipales se usardn preferentemente mate-
riales tradicionales, primando el uso de pavimentos pétreos o blandos de cardcter gra-
nular frente a los pavimentos asfdlticos.

4.5. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
Se consideran suficientes las que resultan de la aplicacion de las normativas de habitabilidad y
del cédigo técnico vigentes en el momento de concesion de la licencia.

4.6. CONDICIONES GENERALES DE USO

4.6.1.  USO PRINCIPAL

El uso principal serd el residencial en 19 categoria (vivienda unifamiliar).

4.6.2. USOS PERMITIDOS Y/O COMPLEMENTARIOS
— Industrial, Categorias 1°y 2°.
— Comercial, Categorias 1¢ e 2°.
- Administrativo o de oficina, Categorias 19 e 2°.
— Hotelero, Categorias 19, 2% e 3°.
- Garagje-aparcamiento, Categoria 1¢.
— Sanitario e asistencial, Categorias 19 e 29,
— Educativo o docente, Categoria 1°.

— Sociocultural y hostelero, Categoria 19y, en casos excepcionales de rehabilitacién de
edificios singulares (pazos, casonas, efc.), previa propuesta aprobada pot el Concello,

se podrd considerar Categoria 2°.
— Deportivo (el compatible con residencial).

— Religioso.
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4.6.3. USOS PROHIBIDOS

Todos los demds.

4.7. CONDICIONES DE EDIFICACION

4.7.1. TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES

Las nuevas edificaciones mantendrdn la tipologia o tipologias de las edificaciones existentes
en el nUcleo rural, pudiendo apegarse o retranquearse las otras construcciones, de acuerdo con

las caracteristicas y condiciones que se establecen en esta normativa.
Cabe destacar el predominio de la tipologia de edificacién exenta en la zona delimitada co-
mo San Adridn en contraste con O Pombar da Granxa, donde predomina la edificacidén adosada.
4.7.2. ALINEACIONES Y RASANTES.

Las fijadas en los planos de ordenacién, autorizéindose el retranqueo de la edificacién de la
alineacion siempre que se mantenga la misma con el cierre de la parcela. En las dreas consolida-
das por la edificacion en el interior de nUcleos preexistentes, en los casos de demolicidén y recons-

truccién, se solicitard previamente al concello la determinacion de las condiciones y alineaciones.

4.7.3. RETRANQUEOS

La edificacion serd aislada, apareada o adosada, y el retranqueo minimo a linderos laterales,
en el caso de edificacion aislada o pareada serd de 3,00m. En el lindero posterior el retranqueo

minimo serd de 3,00 en todas las tipologias, con un minimo de 4,00m a eje de via.

Los retranqueos se medirdn desde el mayor saliente de la edificacion, salvo cornisas y aleros.

4.7.4. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

En configuraciones aisladas o adosadas, la ocupacion no podrd superar el 50 % de la parcela

neta.

La ocupacién mdaxima para vivienda en superficie serd de 500 m2 y no podrd exceder los 200
m2 en planta, de tal forma que se esté obligado a repartir el volumen total edificado en varias

partes.

En el caso de parcelas con una superficie menor que la minima sefalada, la ocupacion podrd

superar el porcentaje de ocupacion indicada, sin poder superar la ocupaciéon mdxima.

La edificabilidad permitida mdxima serd de 0,65 m2 de superficie edificable, por cada m2 de

parcela bruta.

En todo caso se deberdn adoptar las medidas correctoras necesarias para garantizar el mini-
mo impacto visual sobre el paisaje, asi como la minima alteracién posible del relieve natural del

ferreno.
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4.7.5. PARCELA MINIMA

La existente, siempre que permita una edificacion ajustada al resto de las condiciones urbanis-
ticas aplicables. A efectos de parcelacién o normalizacidon de fincas, la superficie minima serd de
300 m2.

4.7.6. FRENTE MINIMO

El existente, siempre que permita la edificacién de una vivienda ajustada a las condiciones de
habitabilidad vigentes. Sin embargo, en caso de parcelacién o normalizacién de fincas, serd de 8
metros.

4.7.7. ALTURA MAXIMA

La altura méxima en numero de plantas serd de 2 (planta baja y alta).

La altura méxima en metros serd de 7,00, medida desde la rasante de la calle hasta la cara in-

ferior del Ultimo forjado.

En solares con pendiente, el punto mds desfavorable de la construccion no podrd tener una
altura mayor de 7,50m. La planta que genera el motivo de dicha pendiente no computard a
efectos del nUmero mdximo de plantas siempre que no sobresalga mds de 1 m por encima de la
rasante de la calle.

4.7.8. APROVECHAMIENTO BAJOCUBIERTA Y CUBIERTA

Se permitird el aprovechamiento del bajocubierta para uso de vivienda como complementa-
ria a la de la planta inferior la cual tendrd que cumplir con el programa minimo establecido en las

normas de habitabilidad.

La cubierta estard compuesta por faldones con pendientes sin quiebros. La pendiente mdxima
serd del 40%.

La altura mdaxima de cumbrera serd de 4,00 m.

4.7.9. VUELOS

Se permitirdn vuelos siempre que el ancho de la calle no sea inferior a 6,00 m. en las que se su-
pere esta anchura se permitirdn vuelos que no superen el 10% del ancho de la calle, hasta un ma-

ximo de 70 cm.
Los vuelos abiertos (balcones) se permitirdn con la tipologia de corredor, solaina y balcén.

Los vuelos cerrados tendrdn que ser forzosamente tipo galeria o mirador, y para tal fin deberdn

tener una superficie acristalada igual o mayor al 70% de la superficie de fachada asi volada.
La altura minima de los cuerpos volados sobre la rasante serd de 3,50 m.
Las cornisas y cubiertas pueden volar hasta 30 cm mdas de la fachada o del vuelo.
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4.8. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURAS

4.8.1. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Para edificar en el dmbito de los nucleos rurales, deberdn cumplirse las siguientes condiciones

de infraestructuras:

a) Ejecutar la conexién con las redes de servicios existentes en el nicleo rural o en las pro-

ximidades.

b) En el caso de no existir redes de servicios, deberdn resolverse por medios individuales,
con cargo al promotor de la edificacién y con el compromiso de conexién cuando se

implanten los servicios.

Los sistemas individuales cumplirdn las siguientes condiciones:

El abastecimiento de agua podrd ser por captaciéon individual siempre que se garantice una

dotacién minima de agua potable establecido en la normativa de aplicacién.

El saneamiento podrd resolverse por medios individuales, de manera que se garantice la no
contaminacion del medio natural. A estos efectos y en el caso de viviendas, el tratamiento de las
aguas residuales se ajustard, como minimo, a los sistemas que a tal fin se describen en la Norma

Tecnoldgica de la Edificaciéon NTE-ISD de 1974, o cualquier otra que la sustituya.

Los pozos absorbentes de estas instalaciones deberdn guardar, como minimo, las siguientes

distancias:
- Veinte metros de cualquier pozo de captacion de agua.
— Cinco metros de la edificacién principal.
— Cinco metros de los linderos, salvo en el caso de que sea comuUn o adosada con la del
— colindante.c

Cuando se pretenda construir nuevas edificaciones o sustituir las existentes en los nUcleos rura-
les, los propietarios deberdn ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la
apertura o regularizacion del viario preciso y ejecutar, a su costa, la conexidn con los servicios exis-

tentes en el nUcleo.

4.8.2. INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Las lineas limite de edificacién y cierre en la carretera de la diputacion se grafian en los planos
de ordenacidn, sobre las que el organismo titular de la citada carretera emitird su informe precep-

tivo y vinculante.

La alineacién marcada para la carretera de la diputacion en los planos de ordenacion, respe-
ta el limite de 6 metros al eje de la misma indicado como criterio general.
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Asimismo, en las carreteras locales, se respetan las reducciones aconsejadas por la Direccion

General de Patrimonio Cultural, para mantener los cierres fradicionales existentes con valores y

cumplir con lo indicado en el articulo 26.e) de la Ley 2/2016 de Solo de Galicia.

4.9. NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

4.9.1. NORMAS GENERALES

Las condiciones que se establecen en este apartado serdn de aplicacién a todos los elemen-

tos catalogados y a sus contornos de proteccidén comprendidos en el interior del ndcleo rural.

El patrimonio cultural existente en el ndcleo rural se grafia en los correspondientes planos de
ordenacién, delimitando el propio elemento, asi como su correspondiente contorno de protec-

cion.

4.9.2. NIVELES DE PROTECCION

En los bienes integrantes del patrimonio arquitecténico o industrial, el diferente alcance de la
proteccién, derivada de la relevancia de su valor cultural y su estado de conservacion, puede

clasificarse en los siguientes niveles:

a) Proteccién integral: conservacion integra de los bienes y de todos sus elementos y compo-
nentes en un estado lo mds préximo posible al original desde la perspectiva de todos los valores
culturales que conforman el interés del bien, respetando su evolucidn, transformaciones y contri-

buciones a lo largo del tiempo.

b) Proteccién estructural: conservacion de los elementos mds significativos y relevantes de los
bienes, asi como de aqguellos que resulten mds caracteristicos tipoldgicamente o que sean objeto

de una concreta apreciacion cultural.

c) Proteccién ambiental: conservacién de los aspectos mds visibles y evidentes de los bienes
que, a pesar de no presentar un interés individual destacable, conforman el ambiente de un lugar

de forma homogénea y armoniosa.

En los bienes inmuebles podrdn definirse en su delimitacion diferentes niveles de proteccion en
sus partes integrantes, derivados del alcance de su conocimiento o de evidencias de la presencia

de restos o estructuras.

A los bienes declarados de interés cultural les corresponderd siempre una proteccién integral,
sin perjuicio de los diferentes niveles de proteccién que correspondan a alguno de los elementos

singulares que componen en conjunto un bien de cardcter territorial.

Los bienes inmuebles catalogados se incluirdn en alguno de los niveles de proteccion descritos
en este articulo, en funcidn de sus valores concretos, dato que figurard expresamente en la orden
de inclusién en el Catdlogo del Patrimonio Cultural de Galicia o en el catdlogo de planeamiento
urbanistico.
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49.3.

TIPOS DE INTERVENCIONES

las intervenciones en los bienes materiales protegidos por su valor cultural o, en su caso, en su

entorno de proteccién o en su zona de amortiguamiento pueden clasificarse en algunos de los

siguientes fipos:

a)

b)

d)

f)

9)

Investigacion: acciones que tengan como objetivo ampliar el conocimiento sobre el
bien o su estado de conservacién y que afecten directamente a su soporte material.
Incluye las acciones y procedimientos necesarios para elaborar un diagndstico y ca-

racterizar los materiales y los riesgos que afectan al bien.

Valorizacién: medidas y acciones sobre los bienes culturales o su dmbito préximo que
tengan por objeto permitir su apreciacién, facilitar su interpretacién y acrecentar su di-

fusion, especialmente en el dmbito educativo, y su funcién social.

Mantenimiento: actividades cotidianas, continuas o periédicas de escasa complejidad
técnica sobre el soporte material de los bienes o su dmbito préximo para que manten-
gan sus caracteristicas, funcionalidad y longevidad, sin que se produzca ninguna susti-
tucion o intfroduccién de nuevos elementos. Procedimientos y actuaciones de monitori-
zacion que tengan por objeto realizar el seguimiento y la medicién de las lesiones, de
los agentes de deterioro o de los posibles factores de riesgo, y los dirigidos a implantar y

desarrollar acciones de conservacion preventiva.

Conservaciéon: medidas y acciones dirigidas a que los bienes conserven sus caracteris-
ficas y sus elementos en adecuadas condiciones, que no afecten a su funcionalidad, a
sus caracteristicas formales o a su soporte estructural, por lo que no supondrdn la susti-
tucién o la alteracidn de sus principales elementos estructurales o de disefo, pero si ac-

tuaciones en su dmbito con el objeto de evitar las causas principales de su deterioro.

Consolidacién: acciones y medidas dirigidas al afianzamiento, el refuerzo o la sustitu-
cion de elementos danados o perdidos para asegurar la estabilidad del bien, preferen-
temente con el uso de materiales y elementos de la misma tipologia que los existentes,
o0 con alteraciones menores y parciales de sus elementos estructurales, respetando las

caracteristicas generales del bien.

Restauracion: acciones para restituir el bien o sus partes a su debido estado, siempre
que se disponga de la documentacién suficiente para conocerlo o interpretarlo, con
respeto a sus valores culturales. La restauracion puede implicar la eliminacion de ele-
mentos extrainos o ainadidos sin valor cultural o la recuperacion de elementos caracte-

risticos del bien, conservando su funcionalidad y estética.

Rehabilitacién: acciones y medidas que tengan por objeto permitir la recuperaciéon de
un uso original perdido o nuevo compatible con los valores originales de un bien o de

una parte de él, que pueden suponer intervenciones puntuales sobre sus elementos ca-
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racteristicos y, excepcionalmente y de manera justificada, la modificaciéon o la intro-
duccidén de nuevos elementos imprescindibles para garantizar una adecuada adaptao-
cién a los requerimientos funcionales para su puesta en uso. Se incluyen las acciones

destinadas a la adaptacién de los bienes por razdn de accesibilidad.

h) Reestructuracién: acciones de renovacion o transformacion en inmuebles en los que no
se pueda garantizar su mantenimiento o su uso por sus malas condiciones de conser-
vacion o por deficiencias estructurales y funcionales graves y que pueden suponer und
modificacion de su configuracién espacial y la sustitucidon de elementos de su estructu-
ra, acabado u otros determinantes de su tipologia, con un alcance puntual, parcial o

general.

i)  Ampliaciéon: acciones destinadas a complementar en altura o en planta bienes inmue-
bles existentes con criterios de integracién compositiva y coherencia formal compati-

bles y respetuosos con sus valores culturales preexistentes.

i) Reconstruccion: accidn destinada a completar un estado previo de los bienes arruina-
dos utilizando partes originales de estos cuya autenticidad pueda acreditarse. Por ra-
zones justificadas de recomposicion, interpretacion y correcta lectura del valor cultural
o de la imagen del bien, se admitirdn reconstrucciones parciales de cardcter diddctico

o estructural que afecten a elementos singulares perfectamente documentados.

4.9.4. CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION

Las intervenciones que se realicen en el entorno de proteccion de los bienes declarados de in-
terés cultural y catalogados habrdn de contar con la autorizacién de la consejeria competente en

materia de patrimonio cultural cuando tuvieran por objeto:
a) Nuevas construcciones e instalaciones de cardcter definitivo o provisional.

b) Las intervenciones de cualquier tipo que se manifiesten de cara al espacio exterior publico

o privado de las edificaciones existentes.

c) Las actuaciones que afecten a la estructura parcelaria, los elementos configuradores ca-
racteristicos de la estructura territorial tradicional, los espacios libres y la topografia caracteristica

del dmbito, incluidos los proyectos de urbanizacion.

d) La implantacién o los cambios de uso que pudieran tener incidencia sobre la apreciacion

de los bienes en el territorio, incluidas las repoblaciones forestales.

e) Las remociones de tierras de cualquier tipo en el entorno de proteccién de los bienes inte-

grantes del patrimonio arqueolégico.

Las restantes intervenciones en el entorno de proteccién no necesitardn autorizacion previa al

oforgamiento de licencia, si bien deberdn ser coherentes con los valores generales del entorno.
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El entorno de proteccidon debe mantenerse con sus valores ambientales, por lo que las inter-
venciones que se realicen deben resultar armoniosas con las condiciones caracteristicas del dmbi-
to. Deberdn procurar su integracion en materiales, sistemas constructivos, volumen, tipologia y

cromatismo, asi como garantizar la contemplacién adecuada del bien.

En concreto, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios especificos, sin perjuicio de la aplica-

cién de criterios de viabilidad para la implantacién y desarrollo de intervenciones y actividades:

a) Se procurard evitar los movimientos de tierras que supongan una variaciéon significativa de

la topografia original del entorno.

b) Se procurard su compatibilidad con los elementos configuradores de la estructura territorial
tradicional, como son la red de caminos, los muros de cierre, setos, tapias, taludes y otros semejan-

fes.

c) Se empleardn materiales, soluciones constructivas y caracteristicas dimensionales y tipoldgi-

cas en coherencia con el dmbito en cualquier tipo de intervenciones.

d) Se mantendrdn preferentemente la estructura y la organizacion espacial del entorno, con la

conservacion general de las alineaciones y rasantes.

e) Se procurard y se valorard la integracion y compatibilidad de los usos y costumbres tradicio-

nales y caracteristicos configuradores del ambiente con los de nueva implantacion.

f) Se facilitard la implantacién de actividades complementarias compatibles con los valores
culturales de los bienes que garanticen la continuidad de su mantenimiento con el establecimien-

to de nuevos usos.

4.9.5. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN LOS BIENES DE INTERES CULTURAL Y CATALOGADOS

Las intervenciones que se pretendan realizar en bienes de interés cultural o catalogados, asi
COomo, en suU caso, en su entorno de proteccién o en su zona de amortiguamiento, tendrdn que ser
autorizadas por la consejeria competente en materia de patrimonio cultural, con las excepciones

qgue se establecen en esta ley.

La utilizacién de los bienes declarados de interés cultural o catalogados quedard subordinada
a que no se pongan en peligro los valores que aconsejan su proteccién, por lo que los cambios de
uso sustanciales deberdn ser autorizados por la consejeria competente en materia de patrimonio

cultural.

Estas autorizaciones tienen cardcter independiente de cualquier otra autorizacion, licencia o
trdmite previo a la ejecucién de las intervenciones. Se exceptian los supuestos en que la legisla-
cion forestal integra en el procedimiento de otorgamiento de la correspondiente autorizacién la
tutela de los valores objeto de proteccidon por la presente ley, a través de un informe preceptivo
de la consejeria competente en materia de patrimonio cultural, que establecerd, en su caso, las

condiciones a que habrd de sujetarse la actuaciéon y sustituird las autorizaciones previstas por la
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presente ley.

La consejeria competente en materia de patrimonio cultural podrd ordenar la suspension de

cualquier intervencién no autorizada en un bien de interés cultural o catalogado para el cumpli-

miento de los fines previstos en esta ley.

Se entenderd denegada la autorizacion de la intervencidén en bienes de interés cultural o ca-

talogados o, en su caso, en sus entornos de proteccidén o zonas de amortiguamiento si la conseje-

ria competente en materia de patrimonio cultural no resuelve de forma expresa en el plazo de tres

meses.

A continuacion se clasifican las actuaciones autorizables segun los niveles de proteccidn:

1)

2)

Actuaciones autorizables en bienes con proteccion integral:

a) Las de investigacion, valorizacion, mantenimiento, conservacién, consolidaciéon y

restauracion.

b) Las de rehabilitacion podrdn autorizarse siempre que el proyecto de intervenciéon
garantice la conservacién de los valores culturales protegidos y que se trate de adap-
taciones necesarias para adecuar el uso original a los condicionantes actuales de con-
servacioén, seguridad, accesibilidad, confortabilidad o salubridad o para adecuar el
bien a un nuevo uso compatible con sus valores culturales que garantice su conserva-

cion y el acceso publico al mismo.

c) Las ampliaciones de un bien inmueble, exclusivamente en planta, en el marco de
una actuacién de rehabilitacion, con cardcter complementario a esta, siempre que re-
sulten imprescindibles para desarrollar el uso propuesto y se resuelvan como volUmenes

diferenciados.

d) Las de reconstruccion, de modo excepcional, cuando se utilicen partes, elementos y

materiales originales de los que se pueda probar su autenticidad y posicién original.
Actuaciones autorizables en bienes con proteccion estructural:

a) Las de investigacion, valorizacién, mantenimiento, conservacién, restauracién, con-

solidacion y rehabilitacion.

b) Las de reestructuracién puntual o parcial podrdn autorizarse si a través del proyecto
de intervencion se justifica su necesidad de forma especifica y documentada v si se
reducen a un alcance limitado sobre los elementos irecuperables, que deberdn ser

sustituidos por elementos andlogos o coherentes con los originales.

c) Las ampliaciones, en planta y en alfura, de un bien inmueble en el marco de una
actuacion de rehabilitacién, con cardcter complementario a esta, siempre que resul-
ten imprescindibles para desarrollar el uso propuesto y que en su diseno se conserven su
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concepcioéon y su significado espacial.

d) Las de reconstruccion, de forma excepcional, cuando se utilicen partes, elementos y

materiales originales de los que se pueda probar su autenticidad y posicién original.

3) Actuaciones autorizables en bienes con proteccidén ambiental:

a) Las de investigacion, mantenimiento, conservacion, consolidacion, restauracion,

rehabilitacién y reestructuracién parcial o total.

b) Las de ampliacién, siempre que no supongan un deterioro o destruccién de los valo-

res culturales que hayan aconsejado su proteccion.

En cada nivel de proteccion podrd ser autorizado excepcionalmente por la consejeria compe-
tente en materia de patrimonio cultural otro tipo de intervenciones distinto al establecido de for-
ma general, en los casos en que se analicen de forma pormenorizada las caracteristicas y condi-
ciones de conservacion del bien y su entorno de proteccidn, los valores culturales protegidos vy las
mejoras funcionales, siempre que el proyecto de intervencion justifique su conveniencia en aras

de un mayor beneficio para el conjunto del patrimonio cultural de Galicia.

4.9.6. CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS BIENES DE INTERES CULTURAL Y CATALOGADOS

Las actuaciones que se lleven a cabo sobre los bienes declarados de interés cultural y catalo-

gados seguirdn los criterios siguientes:

a) Salvaguarda de sus valores culturales y conservaciéon, mejora y, en su caso, utilizacion ade-

cuada y sostenible.

b) Respeto por sus caracteristicas esenciales y por los aspectos constructivos, formales, volumé-
tricos, espaciales y funcionales que los definen. Se procurard siempre la aplicacién del criterio de

minima intervencion en los bienes artisticos.

c) Conservacion de las contribuciones de todas las épocas existentes en el bien. Excepcional-
mente podrd ser autorizada la eliminacién de alguna contribucidn de épocas pasadas en el caso
de que suponga una degradacion comprobada del bien y de que dicha eliminacién sea necesa-
ria para permitir su adecuada conservacién y su mejor interpretacion histérica y cultural. Las partes

eliminadas quedardn debidamente documentadas.
d) Preferencia por la utilizacion de técnicas y materiales tradicionales.

e) Compatibilidad de los materiales, productos y técnicas empleados en la intervencién con

los propios del bien y sus valores culturales y pdtinas histéricas.

f) Discernimiento de la adicién de materiales y técnicas empleados, evitando las adiciones

mimeéticas que falseen su autenticidad histérica.

g) Reversibilidad de las acciones de forma que pueda recuperarse el estado previo a la inter-
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vencién. Este criterio serd prioritario al disenar actuaciones de conservacion y restauracion.
h) Compatibilidad de su uso con la conservacién de los valores que motivaron su proteccion.

i) No se utilizardn o aplicardn técnicas y materiales agresivos con las pdtinas de valor cultural y

con los materiales originales o incompatibles con la debida conservacion de los bienes.

4.9.7. REGIMEN DE INTERVENCIONES EN LOS CONTORNOS DE PROTECCION

Las intervenciones que se realicen en el entorno de proteccion de los bienes declarados de in-
terés cultural y catalogados habrdn de contar con la autorizacién de la consejeria competente en

materia de patrimonio cultural cuando tuvieran por objeto:
a) Nuevas construcciones e instalaciones de cardcter definitivo o provisional.

b) Las intervenciones de cualquier tipo que se manifiesten de cara al espacio exterior publico

o privado de las edificaciones existentes.

c) Las actuaciones que afecten a la estructura parcelaria, los elementos configuradores ca-
racteristicos de la estructura territorial tradicional, los espacios libres y la topografia caracteristica

del dmbito, incluidos los proyectos de urbanizacion.

d) La implantacién o los cambios de uso que pudieran tener incidencia sobre la apreciacion

de los bienes en el territorio, incluidas las repoblaciones forestales.

e) Las remociones de tierras de cualquier tipo en el entorno de proteccién de los bienes inte-

grantes del patrimonio arqueoldgico.

Las restantes intervenciones en el entorno de proteccién no necesitardn autorizacién previa al

otorgamiento de licencia, si bien deberdn ser coherentes con los valores generales del entorno.

Las cortas forestales que se realicen en el entorno de proteccién de los bienes declarados de
interés cultural y catalogados, cuando no conllevasen un cambio de uso, y que, con arreglo a la
legislacién forestal, estén sujetas a autorizacion, para la tutela de los valores objeto de proteccién
por la presente ley, requerirdn de la emision de un informe sectorial de la consejeria competente
en materia de cultura, que se integrard en el procedimiento de otorgamiento de la correspon-

diente autorizacién forestal.

4.9.8. REGIMEN ESPECIFICO DE INTERVENCION EN EL PAISAJE CULTURAL DE LA RIBEIRA SACRA

El objetivo principal de la proteccién del paisaje cultural de la Ribeira Sacra es garantizar que
sus valores culturales se conserven y se transmitan, y que existan las condiciones adecuadas para
su interpretacién de forma compatible con los modos de vida de las comunidades implicadas.
Para ello, ademds del régimen establecido para los bienes clasificados y su entorno de protec-

cion, en el resto del territorio del paisaje cultural serd precisa la autorizacion de la DGPC en:

1) Las intervenciones en bienes clasificados y en su entorno de proteccién segun lo descri-
to en el régimen general del anexo V del Decreto 166/2018.
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2)

8)

?)

Las nuevas construcciones de edificaciones. La ejecucion de pavimentos de madera o
de piedra sin movimientos de tierra, y la construccidn de pérgolas abiertas o descubier-
tas asociadas a construcciones existentes no tendrd la consideraciéon de construccion

o edificacion y no requerird autorizacién previa de la DGPC.

Las nuevas infraestructuras e instalaciones de cardcter definitivo, con las excepciones
gue se reproducen en los siguientes epigrafes. En el caso modificaciones de las redes
de instalaciones existentes de servicios de abastecimiento y electricidad, asi como las
de saneamiento, solo requerirdn de autorizacién las partes de las actuaciones que su-
pongan nuevos frazados y las edificaciones nuevas que las acompanen. En la substitu-
cion de redes, arquetas, elementos de control y fransformacién, y soportes no serd ne-
cesaria la solicitud de autorizacién siempre que las dimensiones de los elementos visi-
bles no sea superior a los existentes. En cualquier caso, se priorizard la integracion am-
biental de las instalaciones con el cardcter tradicional de los nUcleos, evitando los tra-

zados aéreos y los materiales pldsticos.
La reconstrucciéon de inmuebles derruidos.

Las intervenciones de reestructuracion de edificaciones existentes no clasificadas, ex-
cepto cuando la reestructuracion sea puntual vy justificada como consecuencia de la
recuperacion de los elementos vy sistemas constructivos derruidos, sin que se produzca

modificacidon ni del volumen ni de los sistemas constructivos.

Las obras de ampliacion de construcciones existentes que superen de por si 0 en con-
junto con las existentes los 50 m2. Todas las actuaciones de ampliacion que requieran
la autorizacién de la DGPC deberdn justificar la necesidad objetiva, la funcionalidad y
el beneficio que para la apreciacion del conjunto en el paisaje pueda suponer la am-

pliacion en relacién con nuevas implantaciones.

Las actuaciones que modifiquen la estructura territorial fradicional y sus elementos con-
figuradores caracteristicos, en especial muros, vallados, cierres y caminos. No tendrdn
esta consideracién las intervenciones que afecten a una Unica parcela catastral, siem-

pre que no exceda los 2.000 m2 , o las que en su conjunto sean inferiores a 5.000 m2 .

8. Las actuaciones que tengan por objeto la construccion de nuevos socalcos o aban-
calamientos sin muras en dmbitos que carezcan de ellos que superen los 5.000 m2 de

superficie, con las condiciones detalladas en el Decreto 166/2018.

Las actuaciones de abancalamiento con terrazas sin muras en pendientes superiores al

30 % en cualquier superficie.

10) La construccion de plataformas, vias y accesos en el interior de los predios, que serdn

los minimos, preferentemente en material de jabre compactado u hormigones con

arenas pardas y de anchos limitados.
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11) Las intervenciones de infegraciéon ambiental de socalcos y edificaciones existentes no

tradicionales, asi como los materiales apropiados para su mejora.

12) La instalacion de medios de senalizacion de cardcter turistico o interpretativo del pa-
frimonio cultural, asi como las instalaciones destinadas a este objeto, en concreto los
miradores, aparcamientos, mobiliario publico, paneles y otros que se localicen en el
dmbito del paisaje cultural. Todos los elementos de senalizaciéon tendrdn cardcter provi-

sional.

Ourense, 28 de febrero de 2020

El Arquitecto

2V YV R

Manuel Durdn Arriero
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por 44445473C
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CLASIFICACION DEL SUELO EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
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ANEXO 1_FICHAS NUCLEOS



CONCELLO DE PARADA DE SIL

FICHA DE NUCLEO RURAL FICHA N°: 01
NUCLEO : O POMBAR DA GRANXA

PARROQUIA : SAN LOURENZO DE BARXACOVA

TIPO DE NUCLEO: NUCLEO RURAL TRADICIONAL

POBLACION 2012 : 0

MORFOLOGIA Y JERARQUIA EN LA PARROQUIA :

ALDEA MONONUCLEAR COMPACTA

Aldea pequena, cerrada y compacta que nace de la posibilidad de explotacién vitivinicola de su territorio inmediato estructurado en terrazas debido a
la fuerte pendiente de las laderas del candn del rio Sil. Se caracteriza por parcelas de pequeio tamafio, normalmente alargadas en direccion de la
pendiente. Las edificaciones son de pequeno tamano y pegadas.

INFRAESTRUCTURAS
ABASTECEMIENTO SANEAMIENTO ELECTRICIDAD ALUMBRADO RECOGIDA BASURA
NO NO S NO NO

RESUMEN NUMERICO DE LA ORDENACION DE NUCLEO :

L. Sup. Parcela . N Parcelas Parcelas Grado de
N° edifi
Superficie {Ha) minima (m2) ediicaciones edifacables edificadas consolidacion (%)
Total Tradicionales
NUCLEO RURAL TRADICIONAL 0,19 300 4 4 3 4 57
NUCLEO RURAL COMUN
TOTAL 0,19 4 4 3 4

RED VIARIA
Denominacion Descripcion Tipo de pavimento Acera Estado (Bueno, - Alumbrado (S, Observaciones
Regular, Malo) No)
Via divisoria con San Adridn Formigén M N Via de fuerte pendiente
OU-57016 Via a San Lourenzo Asfalto R N Via de acceso a San Lourenzo
Via desde San Adridn Formigén M N Fuerte pendiente y estrechamiento
DOTACIONES+ ESPACIOS LIBRES
Cédigo Denominacién/uso Estado Sup.(;c:Qr)ce\a Titularidad Observaciones
USOS NO RESIDENCIALES
Tipo Denominacién/uso Situacion Observaciones

PATRIMONIO CULTURAL Y ETNOGRAFICO

Caodigo Denominacién

NUcleo incluido dentro de la delimitacién del B.I.C. Ribeira Sacra.




CONCELLO DE PARADA DE SIL

NUCLEO RURAL

FICHA DE




CONCELLO DE PARADA DE SIL

FICHA DE NUCLEO RURAL FICHA N°: 02
NUCLEO : SAN ADRIAN

PARROQUIA : SAN LOURENZO DE BARXACOVA

TIPO DE NUCLEO: NUCLEO RURAL TRADICIONAL

POBLACION 2012 : 0

MORFOLOGIA Y JERARQUIA EN LA PARROQUIA :

ALDEA MONONUCLEAR COMPACTA

Aldea pequefia conformada por el convento de San Adrian situada a media ladera del candn del rio Sil. Se caracteriza por la existencia de edificaciones aisladas, entre
ellas una reciente con uso terciario. Se trata de una zona con una pendiente mas suave gque su entorno, lo que favorecié en su momento la implantacién del convento y
sus edificaciones auxiliares.

INFRAESTRUCTURAS
ABASTECEMIENTO SANEAMIENTO ELECTRICIDAD ALUMBRADO RECOGIDA BASURA
NO NO N NO NO

RESUMEN NUMERICO DE LA ORDENACION DE NUCLEO :

. Sup. Parcela minima 0 Ao i Parcelas Parcelas Grado de
Superficie (Ha) (m2) N® edificacions edifacables edificadas consolidacion (%)
Total Tradicionais
NUCLEO RURAL TRADICIONAL 0,63 300 3 3 3 3 50
NUCLEO RURAL COMUN
TOTAL 0,63 3 3 3 3

RED VIARIA
Denominacién Descripcion Tipo de pavimento Acera Estado [Bueno, - Alumbrado (Si, Observaciones
Regular, Malo) No)
OU-0605 Via provincial Asfalto B S Via con servicios
Via de acceso a O Pombar da Granxa | Formigoén R N Via de acceso a O Pombar da Granxa
Via entre monasterio y vivienda Formigén B N Via de fuerte pendiente
DOTACIONES+ ESPACIOS LIBRES
Cédigo Denominacién/uso Estado Sup.(fner)celo Titularidad Observaciones

USOS NO RESIDENCIALES

Situacion (planta baixa B, edif.

Tipo Denominacién/uso ) Observacions
exclusiva E)
INDUSTRIAL ADEGAS VALCAR E
TURISMO CASA RURAL E

PATRIMONIO CULTURAL E ETNOGRAFICO

Cadigo Denominacion

A-01 CONVENTO DE SAN ADRIAN
NUcleo incluido dentro de la delimitacién del B.I.C. Ribeira Sacra.




FICHA DE NUCLEO RURAL

NUCLEO: SAN ADRIAN




ANEXO 2_ CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEGER



CONCELLO DE PARADA DE SIL

FICHA DE CATALOGO DE PATRIMONIO AC-01
DENOMINACION: Monasterio de San Adridn

SITUACION: San Adridn (Parroquia de San Lourenzo)

TIPOLOGIA: Arquitectura civil

NIVEL DE PROTECCION: Proteccién estructural

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

COORDENADAS UTM: X:623.030 Y:4.693.290

DESCRIPCION: Construciéon ejemplo de arquitectura civil, se trata de unos restos de un

pasado histérico de cardcter artistico mds interesantes del concello. Se
trata de un monasterio prerromdnico.

REPORTAJE FOTOGRAFICA

Xé




CONCELLO DE PARADA DE SIL

FICHA DE CATALOGO DE PATRIMONIO AC-02

DENOMINACION:
SITUACION:

TIPOLOGIA:

NIVEL DE PROTECCION:
ESTADO DE CONSERVACION:
COORDENADAS UTM:
DESCRIPCION:

Casa

San Adridn (Parroquia de San Lourenzo)

Arquitectura civil

Proteccién estructural

Bo

X:623.010 Y:4.693.265

En esta edificacibn encontramos vestigios medievales: ventana
gjimezada y tres canecillos, que se sitian en la pared occidental de la
misma. Diversos estudios indican que podia ser una edificacién anexa al
monasterio.

REPORTAJE FOTOGRAFICA

DELIMITACION GRAFICA

O POMBAR DA GRANXA




	DOCUMENTO 1_ MP de NSM en Regueiro
	DOCUMENTO 2_PLANOS
	01_situacion
	Planos y vistas
	Layout1


	02_entorno
	Planos y vistas
	Layout1 (2)


	03_plane vigente
	Planos y vistas
	plane act


	04_ortofoto y catastro
	Planos y vistas
	ort y parc


	05_comparativa
	Planos y vistas
	comparativa


	06_analisis edificacion
	Planos y vistas
	análisis edif


	07_analisis consolidacion
	Planos y vistas
	comparativa


	08_clasificacion suelo
	Planos y vistas
	odr


	09_ordenacion
	Planos y vistas
	odr


	10_servicios existentes
	Planos y vistas
	Presentación1



	ANEXO 1
	ANEXO 2-catalogo

		2020-03-02T16:48:57+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:49:30+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:49:46+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:50:08+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:50:33+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:51:02+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:51:30+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:53:38+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:54:25+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:54:45+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)


		2020-03-02T16:55:24+0100
	44445473C MANUEL DURAN (R: B32139925)




